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PREFEITURA MUNICIPAL DE BAIXO GUANDU

ESTADO DO ESPIRITO SANIO

LI R 1.101/84.

"DISPCE SO32E C PARCELAZEITO IO SCIO
TRBANO KC KUNICYPIO DE EXIXC CUANDY,
EST.TO0 DO ESPI2TITC SAWICY

0 PRESSITC MOUWICIPAL DE BATIHC C-U.."JTU,ES,Fago Sabes]
que a Carars Hunicipal de Baixo Guandu-ES,por seus representantes’

legais APRCVCU e eu Sanciono a sequinte Lei:-

C.PITULO I
DISPOSTCOZS GERATS

Ar+t. 18- O parcelzmsento do solo para fins urbanos
cers procedide na Tormz desta Lei e das normas Federzis e Es‘uaduais’l
zplicdveis a materie.

drt. 2% C parcelamento de 3clo parz finz urbancs
todera ser efetuale medicnite loteamenio ou desmembrsmento.

§ 12 - Censiders—ce lotezmento a subdivisao de !
gleba em lotes destinzdos & edificegio,com aberiurz de novas vias
de circulagso,de logredouros piblicos ou prolongamento,modificagdo
ou smpliagao das vias e:dstentes.

e

§ 22 - Congiderc-se decmembramento o subdiviszo '

de gleba em lotes destinados £ edifiecagio,com aproveitamento do |

gigtema vidric existente,desde gue nZo impligue

Con“aj_nu:a.. aa
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” . -
na sbertura de novas vies ou logradouros publicos, nem

no prolongamento, modificagso ou anpliacgso das jé exis

tentas.

32 — Em func3o do uso a gue se destinam sHo os loteamentos’

classificados nas seguintes catezorias:

I =

II -

II1 -

lLoteamento para ugo residencial - s@c agueles em !
que o parcelamento do solo se destina & edificag@o
pera atividades predomirantemante raesldenciaisg, e-
xercidas em fungf@o de hebitacao, cu de atividades'

corplementares ou compativeis com essa;

Loteamentos para usec industrial - sac agueles em
que o parcelamento do sclo se destina predominante
men4te a implantagho de matividades industriais e de

atividades complementares ou compativeis com essaj

Loteamentos para urbanizagdo espscifica — s8o aque
les remalizsdos com o objetivo de atender a implan-
tagdo dos programas de interesse social, previamen
te aprovados pelos Orgdos publicos competentes,com
padrdes urbanisticos empecimis, para atender as

classes de populagac de menor renda;

Loteamentpa destinasdos & edificagdc de conjuntos '
habitaciongis de interesse social - sao aqueles
realizados com a intervenilnecia ou ndo do Poder Bi
blico, em que os valorea’dos padrdes urbanisticos®
sa0 eppacialmente estabelecidos na construgio de
habitacdc de carater social, para atenmder as clas-—

ses de populagdo de menor renda.
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Art. 49 - Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins

urbanos, nas areas urbanas e de expansao urbana, assim

definidas por lei muniecipal.

Art. 592 — N@o sera permitido o parcelamento do solo em:

N 3

LT

I1T

VI

Terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagéo, antes
de tomadas as provid@ncias para assegurar-lhes a

protecac e o escoamento das &aguas;

Tarrenos com declividade igual ou superior a 304

(trinta por cento);

Terrenos onde as condigdes geoldgicas nao aconse -—

lham a edificagao;

Terrenos aterrados com lixo ou matérias nocivas &
saude publica, sem gue tenham sido previamente sa-

neados;

Terrenos onde a poluigZo impega condigdes sanita-'

riss suportéveis, até sua corregio;

Areas de preservagdo ecologica, definidas em legig

lagao federal, estadual ou municipal.

Art, 62 - Na implantagac doe projetos de loteamentoc sera obrige-

toria a manuntenc8o dm vegeitagBo existente e a obser -

vancia a topografia local, nao se permitindo movimanto

de terras, cortes e aterrcs, que possam alterar preda-

toriamente as formas dos acidéntes naturais da regiao.

CAPITUIO II

DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEANENTO E DESLHENMBRAMENTO

DJ
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DOS LOTEALENTOS

t. 72 - Os loteamentos deverao atender aos seguintes requisi-'

toa:

T =

111 -

As éreas destinadas & uso publico, como sistema de
cireulacio, implantagBo de equipamentos comunita-'
rios, bem como os espagos livres, nao poderac cons
tituir, em um todo, parcels inferior a 35% da gle-

ba a ser parcelada, observada a meguinte proporg¢ao:
a) 5% para espagos livres de uso publico;j
b) 10% para eguipmmentos comunitarios.

Os lotes deverao ter area minima de 150,00m2 (cen—
t0 e cinguenia metros guadrados) e frente minima '
de 10,00m (dez metros), salvo quando o loteamento'
se destinar a urbanizacfo especifica ou conjuntos’

habitacionais de interesse social.

Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faj
xas de dominio piblico das rodovias, ferrovias e
dutoa, sera obrigatdria a2 reserva de ums faixa "
non aedificandi" de 15,00m (quinze metros) de cada

lado.

Implantagdo, no minimo, dos seguintes equipamentos

urbanos:
a) rede de escoamento de Aguas pluviais;

b) rede e eguipamento pars abastecimento de agua °

potavel;

c) rede de ensrgia eletrica;
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d) rede de esgoto sanitarioc, em todas as vias, com'
tratamento primdrio antes da disposig¢do final do
efiuente, devidamente eprovadoc pelo OTga0 compe-—
tente, quando a gleba a ser parcelada nac apre-'
sentar condig¢bes geoldgicas que permita a implan

tag¢ao de fossa séptica e sumidouro.

Quando a solugdo de drenagem for feita através de ga-
lerias sera edmitide a sua utilizagdoc também como re—
de de esgoto sanitdario desde gque obedecido o disposto

na letra d, do ineiso IV, do Artigo 72 desta Lei.

Os lotes, quando situmdos em esquina, deverao obedecer

as exigencias de testada para ambos os logradouros.

O comprimento das guadras ndc podera ser superior a
200,00m (duzentos metros), nem inferior a a 50m (cin-
quenta metros), e & largura maximae admitida sera de

100m (cem metros). (AnexoI).

Quando o terreno apresentar inclina¢@o superior a
15% {quinze por cento) sersc admitidas guadras com
tamanho diferente ac referido no artigo anterior, deg

de que:
a) as vias sejam no sentido das curvas de nivel;
b) sejam projetadas passagens para pedestres com lar-

gura minima de 3.00m (tres metros).

Consideram-se espagos livres de usc publico, as pra-'

¢as, jardins, parques e demeis areas verdes.
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Art. 132 — Consideram-se comunitarios oa equipamentos publicos’
de educaczo, cultura, saude, lazer, seguranga & COr—

relatos.

SEGXO II
DO SISTEMA DE CIECULAGXO DOS LOTEAMENTOS

Art. 1492 — As vias do loteamento deverao articular-se com as
vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas,e

harmonizar-se com a topografia local.

Pardgrafo Unico - S6 serao permitidas vias locais
sem saida, quando providas de pragas de retorno na
extremidade, que permita a inscrigao de um circulo '
de difmetro minimo de 14,00m (quatorze metrog), de -
vendo ser prevista uma passagem para pedestre em sua

extremidade. (Anexa I).

Art. 152 -~ A largura das vias de circulacac nos loteamentos de-

verdo atender as seguintes exigencias (Anexo I):

I - Vias principais: largura minima de 15,00m (quin-

za metros);

II - Vias secunddrias: largura minima de 12,00m (doze
metros);

ITI - Vias locais: largura mipima de 10,00m (dez metros);

IV - Vias de pedestres: largura minima de 3,00m (trés
metroa).

Art. 1692 - As vias de circulagdo classificam-se para efeito deg

ta Lei, em fungso dos seguintes elementos:




Art.

Arwt.

o

PREFEITURA MUNICIPAL DE BAIXO GUANDU

ESTADO DO B~2IRITO SANTO

buem o fluxo de trBEnsito entre as vias expressas'
(estradas ou vias de alta velocidade) e as vias '

secuniarias.

IT - Vias secundarias - s@o ajaueles que coletar e dig-

tribuem © transito entre as vias principeis e lo—

cais, podendo também dar acesso aos lotes;

III - Vias locais — =80 aguela= gue dio acesao aos lo-'

tes residenciais, ou industrieis, ligando-s5e8 qua-

se sexpre 2 uma Vie secundariaj

IV - Vias de pedesires - sao aguelas distinadias aoc uso

179 —

182 -

190 -

exclusivo de pedestres.

A declividede minima permitida nas wvias de eircula-'
gho sera de 0,5% (meio por cento) e a maxima sera de
7% (sete por centc), excetuando-se nas vias locais '

15%4 (quinze por cento). (Anexo I).

A larpura de uma vie que constituir prolongamento de
outra je existente, ou corstants de plano ja aprova-
éo pela Prefeitura, nfo podera ser inferior a largu-
ra desta, ainda guae, pela sus fung¢do e caracteristi-

cas, possa ser considerada de categoria inferijor.

A divisd@o des vias de circulagao em pista de rolamen
to e passeios ou cealgadas devera cbedecer os seguin-

tes critérior: (Anexo I).

I - A pista de rolarente seréd composts de faixas de

3,50m (tres metros e cinguenta centimetros);

T - Vias principais - sao aguelas que coletam e distri

.
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II - Os passeios ou calg¢adas deverao ter declividade'

Art. 202 -

Art. 219 -

Art. 222 -

SEGXO IIT

de 3% (tres por cento) no sentido transversal e
ndo poderdo ter largura inferior a 1,50m (um me-

tro e cinguenta centimetros).

Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamen
tos deverao ser concordados por wm arco de circulo!

de raio minimo de 3,00m {trés metros). (Anexo I).

Nas vies de circulagio, cujo leito ndo esteja nmo '
mesmo nivel dos terrencs marginais, sera obrigatd-!
rio o talude, com sistoma de protecBo guanto a dre-
nagem, cuja declividade maxima sera de 60% (sesaen-
ta por cento) e alturz maxima de 6,00m (seis metros).

{(Anexo I).

Parsgrafo Unico - O talude deveré ser protegido por
cobertura vegetal, podendo ser substituido por es-'

trutura de contengBo, &s expensas do loteador.

A identificagdo das vias e logradourocs piublicos, an
tes de sua denominagBo oficial, aé podera ser feita

por meio de numeros ou letras.

DO DESMEMBRAMENTO

Art. 239 —

Nos projetos de desmembramento com Area superior a
10.000m2 (dez mil metros quadrados), sera exigida !
reserva de areas publicass destinadas 2 implantacio
de equipamentes urbanos s, comunitérios e espagos !

livres de uso publico, naoc podendo ser inferior a
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15%¢ (quinze por cento) da gleba, observa a seguinte’

proporgaon:

a) 5% (cinco por cento) de areas livres de uso publi

CcO;

b) 10% (dez por centa) de areas para equipamentos cg

munitarios.

Art, 249 - Nos projetos de desmembramentc decorrentes de loteg

maentos, cuja destinag¢io de Area publica tenha sido
inferior a 35% (trinta e cinco por cento), a reser-
va de &reez miblica devers ser complementada, & cri-

tério do OrgBo municipal competenta.

Art. 259 - Aplicem-se aos desmembramentos disposipbes urbanis-

SECXO IV

ticas exigidas para o lotesmento eéstabelecidas nos'

incisos I, II e III, do Ariigo 7% da presente ILei.

DAS DISPOSICBES TECNICAS ESPECIAIS

Art., 262 -

Art. 279 -

Os parcelamentos para finsg industriais e outroa ca-
pazes de poluir as Aguas e a atmosfera deverao ser
previarente examinadeos pela Secretaria de Saude do

Es tado.

Us cursos d'dgues ndo poderZo ser aterredos, canali—
zados ou tubulados sem prévis anu@ncia da Prefeitu-

ra 8 do OrgBo estadual competente.

Quando o loteamento ou desmembramento localizar-se'

am area limitrofe do muniecipio, ou que pertenga &
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meis de um municipio, ou ainda guendo o loteamento &

branger Ares superior a 1.000.000,00m2 cabera ao Es-

tado o exame e mnuéncia prévia para aprovagao munici

pal.

Art. 2992 - Quando um projeto de parcelamento envolver sitios !

de valor histérico, arquitetdnico, arqueologico

ou

qua contenham algum aspecto paisagistico de especial

jnteresse, serao tomadas medidas para sua defesa, po

dando & Prefeiture Municipal estabelecer condig¢oes

especificas pars sua preservagao.

cAPITULO IXX
DO PROCESSC DE AFPROVAGAO

SEGXOC I
DA FIXAGCXO DE DIRETRIZES PARA LOTEANENTO

Art. 302 — Antes da elaboracac do projetec de loteamepto, © in-

teressado devera solicitaer através de requerimento’

a Prefeitura Municipal, que defina as diretrizes ur

banisticas para a gleba a ser loteads, apresentando,

rara este fim, os segnintes elementos:

I - Planta plani-altimétrica do imével, em 2(duas)’

copias na escala 1:1000 (um para mil), com cur—

vas de nf{vel de metro er meiro assinada pelo !

proprietdrio e por profissional legalmante habj

litado no CREA - Conselho Regional de Engenha-'

ria, Arguiteture e A ronomia € com & respectiva

ART-Anotagao de Responsabilidade Técnice,

congtem as seguintes informagdes:

oncea

a) denominagBo, dres e limite da Area a ser lo-

teada;

- — —



b)

c)

a)

f)

g)

h)

S8TADD DO £5rliiTO SANTO

localizacio dos cursos d'agua, nascentes a
legoas existentes no imdvel ou proéximos a
ales

indicac@o de besques, monumentos naturais e

demzis acidentes gecgraficos, alem das arvo-'

res de porte existentes no sitio;

indicac8o das linhas de transmisa@o de ener-'
gia, adutoras, obras, instelagdes, servigos '
de wntilidade publica existentes no local
ou projetados numa feixa de 30,00m (trianta me

tros) das divisas da area e ser loieada;

Indicagao das ferrovias e rodovias com suas
frixas de dominic, existentes numa faixa de
30,00m (trinte metros) das divisas da area a

ser loteada;

indicag8o dos arruamerntps coniigwos ou vi- °
zinhos & todo o perimetrp da Area a ser lotea

de;

Indicacgao do uso predominante & que se desti-

nara ¢ loitesmento;

Cutras informa¢Ges gue possam interessar a
orientagdo geral do loteamento, quando solici
tado pelo Grgdo competente da Prefeitura Munj

cipal.

II - Planta de situagao da gleba, a ser indiceda com

base na Carta do Brazil, elaborada pela Funda-'

¢ao Instituto Brasileiro de Geografie e Estatis

tica - IBGE - edigao 1978.
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III - Declaracio das concessionarias de servigo publico'

de abastecimento de dgua e snergia elétrica quanto
A viabilidade de atendimento da gleba a ser parce-

lada;

IV -A solugfo gue devera ser adotada para o esgotamen-

to sanitarioc da gleba & ser parcelada.

Art. 319 - O érgfo municipal competente indicard, num prazo maxi

SECX0 I1I

mo de 30 (trinta) diass, as soguintes diretrizes:

I

i1

IT1

VI

As vias de circulacao do sistema vidrio basico do
Municipio, relacionadas com a areg que se preten-
de parcelar, de modo a permitir a articulagBo co-

mo sistema propoato.
Localizecdo das areas destinadas ao uso publico.

Faixas de terrenos necessarias ac escoamento das!

aguas pluviais.

Faixas "non aedificandi”, ac longo das aguas cor-
rentes e dormentes e das faixas do dominio publi-
co das rodovias, ferravias e dutos, de no minimo'

15,00m (quinze metros) de cada lado.

A reserva de faixa "non aedificandi" destinads a
equipamentos urbanos, tais como os de abastecimepn
to de agua, energia eletrica, servigos de esgoto,

quando for o caso.

Outras diretrizes em razdo da declividade da ares,

quande for o caso.

DA APROVACAO DO LOTEAMENTO

Art. 322 — Observadas as diretrizes municipeis guando da elabora

cdo do projeto, o interessado devera requerer & pre-'

feitura Municipal s sua aprovagao, acompanhado dosa

seguintes elementos:
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I - Uma plantas original do projeto em papel vegetal,

ou uma copia do original em vegetal copiativo,’
na escala de 1:1000 (um por mil) com curvas de'
nivel de metro em metro, e mais 02 (duas) co-
pias heliograficas, todas assinadas por profis-
sionais devidamente habilitado pelo Conselhc Re
gional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia -
CREA-ES, registrade na Prefeitura e pelo proprig
tdrio, contendo as seguintes indicag®es e infoy

e
magoes:

a) subdivisao das quadras em lotes, com a res-'

pectiva dimens@o € numeragao;

L) as areas publicss, com as respectivas dimen-

sBes, area e destinacdo previsia;
c) o sistema de vias com & regpectiva hierar-
guia;

d) as dimensBes lineares e angulares do projeto
com raios, cordas, arcos, pontos de tangén-'

- Lad - -
cia e angulos centrais das vias;

e) perfis longitudinais e transversais das vias

de circulagac e pracgas;

f) quadro demonstrativo da area total, das a- °

reas uteis @ dreas publicas.

II - Projeto de rede de esgotos sanitarios, indican-
do ¢ local de langamento dos residuos e trata-!
mento, quando for o caso.

III - Projeto completo do sistema de alimentagao e

distribuicio de Agua e respectiva rede de dig-'
tribuigfo aprovado pelo orgac competente, res-'
ponsdvel pelo servigo de distribuigBo de agua,’

indicando a fonte ghactecedora e volume. **1

[
-
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IV - Projeto completo da rede de escoamanto das &guas
pluviais, indicando e detalhandec o dimensionamen
to dos caimentos de coletoras, egsim como o lo-!

cal de langamento.

¥V - Projeto complets da rede de emergia elétrica, &
provado pelo 6rgdo competente, obedecendo &s susm

medidas, padrSes e normas.
VI - Projeto de arborizagao das vias de comunicagdo.

VII - kMepmoriai descritivo e justificativo do projeto,’
contendo a relagac definitiva das quadras, lotes,

arruanenton e respectivas areas.
VIII - Cronograna de execugac de obras.

Art. 3302 - A realizagac das obras ccnstantes do cronograra & ser
aprovado, € cbrigatoris, sendo da responsabilidade ex
clusiva do proprietario a suas ¢xecugao, que sora fis-

calizada pelos Orgdos técnicos municipais competentes,

Art. 342 - A execugdo das obras devera ser objeto de prestacdo
de garantia, por parte do loteador, assegurada em Ter
mo de Compromisso, no valor equivalente ao custo orga

do das obras, segundo uma das seguintes modalidedea:

I - Garantia Hipotecaria.

II - Caugdo emx dinheiro, em titulos da divida publica’

ou fidejusséria. L

Art. 352 - Na hipotese em que for adotada a modalidade de garan-
tia hipotecaria, devera ser destinada, no minimo, 40%
(quarenta por cento) da Area util do loteamento para’

egte fim.
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Parigrafo Unico — Ka plaenta original e nas copias '
do projeto do loteanmerto a Prefeitura identificara'
junto ao carimbo de aprovagao as areas a serem da-'

das sm garantia.

Art. 368 - Do Termo de Compromisso a ser esginado no ato da a-!

provagao constara, obrigatoriamente:

I - Expressa declaragio do proprietario, obrigando-'
se a respeitar o projeto aprovado e o cronograma

de obras.

II - Indicagao e comprovanie da modalidade de presta-
¢Bo de garaniia; na hipdtese da garantis hipote-

caria indicar as quadras e os lotes gravados.
I11 - Indicacic das areas publicas.

IV - IndicagBo das obras e serem execuiadas pelo pro-

prietario e dos prazos em gque se obriga a efetua—

las n2c voderdo exceder s 02 (dois) anos.

Art. 379 - Cumpridas as exigéncias legais, ¢ orgao manicipal

competente encaminharé o processc ao Profeito Munici

pal gue baixara o respactivo Dacreto de aprovacso do

loteamento.

Paragrafo Unico - © Decreto de aprovag@o devera con—

ter, no minimo, as seguintes informagdes:
I - Dedos gue caracterizem e identifiquem o imovel.

II - Indicacao das areas destinadas ac uso publico.
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III - Indicacio das areas a serem dadas em garantia pg
ra @ execucio das obras, no hipotese da garantia

hipotecaria.

Art. 389 — O drgBo municipal competente tera o prazo maximo  de
60 (sessenta) éias,, a ccntar da data de entrada do

procassc na Prefeitura, para sus aprovacao.

Art. 392 - O Alvara de Licenga para infcio de obras devera ser
requerido & Prefeitura, pelo interessado, no prazo mg
ximo de 180 (cento e ocitenta) dims, a contar da data
de Decreto de aprovaggo, caracterizandc-se o inicio °

da obra pele sbertura e nivelamento das vias de circp

§ 1¢ - O prazo maximo para o término dzs cbras & de
02 (dois) anos, a contar da data de expedigao do Alva

ra de Licenca.

§ 22 - 0 prazo eatabelaecideo no paragrafoc anterior po-

dera ser prorrogado, a pedido do interessado, por pe—
' 4 i b o

riodo runca superior a metade do prezo concedido ante

riorzente, & critério dos Orgmos teécnicos municipais.

Art, 402 - O projeto de loteamentp aprovado podera ser modifica-
do mediante solicitag@o do intereasado, dentro do pra
zo referido no Art. 39, desta Lei, antes de seu regig

tro no rogistro de imdveis.

Paragrafo Unieco - A modificagBo do projeto somente po
dera ser reguerida, uma vez, guando sera expedido no-

vo Alvara de Iicenca.
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Art. 419 - Aprovado o projetoc de lotearmento, ¢ interessado deve
ra subzeté-lo ac registro imobiliario, deniro de um
prazo de 180 (cento € oitenta) dias, a contar da da-
ta do Decratp de aprovaygBo, sob pena de caducidade °

da aprovagdo, de scorde com & Lei Federal n26.766/79.

t. 429 - Um2 vez rezlizadas as otras constantas dos projetos'
aprovados, & Prefeitura, a requerimentp do interessg
do, e apos a competente vistoria, liberara & garan-'
tia prestada através de um Termo de yerificagBo de

obras.

Paragrofo Unico - A garaniia prestads poderd ser li-
berada em etzpas, atrovés de uma declaragac assinads
pelo Prefeito Municipal & medida gue forem executa-'

das as obras, na seguinte proporgso:

I - 30% (trinta por cento) guando concluida a abertu
ra das vias, assentamenio de meio-fios e de rede

de aguss pluvieis.

II - 70% (setenta por cento) guando concluida a insta
luc@o das redes de abastecimente de agua, ener-'
gia elétrica e rede de esgoto senitdrio, quando’

for o caso.

SECAO III

DAS DIRETRIZES URBANISTICAS PARA DESMENBRAMNENRTO

Art. 430 - Antes da elaboragao do projeto de desmembramento o in
teressado mediante reguerimentg devers solieitar &
Prefeiturz Municipal que defina Bs diretrizes urba-'

nisticas juntando os seguintes documentoa:

I - Plano plani-altimétrica da gleba de terreno, ob-

jeto do pedide, em 02 (duas) vias de copis, ng
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escala de 1:1000 (um por mil), com curvas de

nivel de metro e metro, assinada pelo proprietad

rio ou seu represeéntante legzl, e por profissio

nal legalmente habilitado no Conselho Regional'

de Engenharia, Arquitetura e Agronomia-CREA, e

com a respectiva Anotagac de Responsabilidade °*

Técnica-ART, onde constem as seguintes informa-

goes:

a)

b)

denominag3o, situagaoc, limites e divisas per
Teitamente definidas, & com a indicagfo dos
proprietdrios vizinhos, dreas e demais ele-'

mentos de descrigdo e ceracterizacio do imo—

vel;

a indicsgBo da tipo de uso predominante no
local;

indicagfo, com a exata localizacBo, ateé a

distlneia de 200,00m (duzentos metrog) das

divisas da gleba objeto do pedido:

1) de nascentes, curscs d'égua, lagoas, la-"
gos, reservatérios d'dgua naturais e arti
ficiais;

2) dos arruamentos contiguos ou vizinhos a
todo o perimetro da gleba de terreno, das

’
vias de comunicagio, das areas livres,dos
equipamentos urbanos & comnitdrios exis-—
tentes, com as respectivas dist@necias da

area a ser deswmembrada;

3) das ferrovias, rodovias, dutos e de suas’'

faixags de dominio;

P ———
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4) dos servigos pﬁblicos existentes, com a respec
tiva disténeia das divisas da gleba de terreno

& ser parcelada;

5) de florestas, bosgues, e demais formas de vege
taglo natural, bem como a ocorré@ncia de elemen
tos naturasis, tais como, pedras, vegetagdo de

porte & monumentos naturais;

6) de construgbes existentes, em especial de bens

e manifestagBes de valor histdrice e cultural.

II - Planta de situag8o da gleba a ser desmembrada, na

escala de 1:10000 {(um por dez mil).

Art. 449 - O érg3c municipal competente indiesrd, num prazo ma—
5 P P L

ximo de 30 (trinta) dias, as seguintes diretrizes:

I - Localiza¢B8o0 das areas destinadas ao uso publico,

quande for © caso.

II - Faixas "non aedificandi", ao longo das aguas '
correntes e dormentes e das faixas de dominio pé
blico das rodovias, ferrovias € dutes, de no mi-

nimo 15,00 {(quinze metros) de cada lado.

III - Faixas de terrenos necessarios eo escoamentg 428
aguas pluviaigs.

IV - Oytras diretrizes em razac da declividade da

[ d

area.

SECXO IV
DA APROVACAC DO DESNEMBREMENTO

Art. 452 — O projeto de desmembramentp devera ter elsborado ob-
gervadas as diretrizes municipais, e o interesgssado !

mediante requerimento devera solicitar a4 Frefeitura’

Municipal, a sua aprova¢do, acompaniade dos seguintes

-
l, )
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elemenvos:

I — Plantz do projeto ez C2 (duas) cdpiass, na escala'
1:1000 (um por mil), com curvas de nivel, de me-'
tro em metro, com subdivisfio de area em lotes,com

a respectiva mumerac8o, dimensdes e areas,

II - Memorial desceritivo do projeto, contendo a rela-'

cBo definitiva dos lotes e respectivas dreas.

Art, 462 - Cumpridas as exigéncias legais mse o projeto de desmeg
bramento estiver en condigoes de ser aprovado, o Pre-
feitp Municipal baixara ¢ respectivo Decreto de Apro-

vacao do desmembrairento.

t. 472 — Ko prazo de 1BO {cento e oitenta) dias, coniados @&a
data de aprovagdo do projeto, © proprietario devers °
procader & inscri¢no dp desmembramento no Registro de

Iméveis, sob pera de caducar & aprovagao.

CAPITULO IV
DA FISCALIZACKO, NOTIFICACAQC E VISTORIA

SECXO I
DA FPISCALIZAGEZO

é

Art. 48¢ - A fiscalizagfo da execugfio dos projetos do parcelamen
to do solo serid axercida pelo drgg@o munieipal compe-'

tente aitreves de seus agentes fiscalizadores.

Art. 492 — Compete a Prafeitura Munieipal no exercicio da fisca—

lizagao:
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T — Verificar a obedifrncia dos "grades", largura das
vias e passeiocs, tipo de pavimoniacBo das vias,'
instalacao da rede de aguas pluviais, demarcagao
dos lotes, quadras, logradouros publicos e outroa

equipamentos de acordc com 08 projetos aprovadose
p F

II - Efetmar sexpre gue lhe aprouver as vistorias ne—
cessarias para aferir o cumprimente do projeto *

aprovado.

ITII - Coxuricar sos O6rgaca competentes para as provi-'
dtncias cabiveis, as irregularidsdes observadas'

na execugac do projeto aprovado.

IV - Realizar vistoriss regueridas pelo interessado '
quando da conclusfic de obras para a concessadp do

Yhabite-se¥,

V - Adotar providenciss punitivas sobre progetog de

parcelamento do solo nac aprovados.

VI - Autuar as infragdes verificadas e aplicar as pe-
nalidades correspondentes.

SECXC II
DA NOTIFICAGAC E VISTORIA

Ari. 502 — Sempre gue se verificar infrag@o aos dispositivos '

desta Lei, © proprietério sera notificado para cor-

I‘i-la [}

Art. 518 — As notificsgbes expedidas pelo orgao fiscalizador,'
menciorara o tipo de infragfo cometida, determinan-

do o prazo para COTrregao.
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Pardagrafo Unico - 0 n3o otendimento a notifjcagBo de-
terminard aplicagao de aute de infragao, com embargo’
das obras por ventura em execugdc e multas aplicaveis

de acorfo com o Cddigo Triputdrio Municipal.

Os recursos de auto de infragac serac interposios no
prazo de 48 horas, de sua cifnecia, dirigidos ao or-'

£8o municipel competente.

A Prefeitura determinara "ex—oficio™ ou a reguerimep
to, vistorias administrativas sempre que for demn-*
ciada amea¢a ou consumagac de desabamentos de terras
ou rochas; obstrucdo ou desvio de cursos e canaliza-
‘

¢cdo em gerzl, desmatamento de areas protegidas por

legislagao especifica.

§ 12 - As vistorias serfo feitas por comissfo desig-

nada pelo Prefeito Municipal.

§ 22 - O Prefeito Municipal formulara os guesitos
que erntender 3 comissao, que procedera as deligen— °
cias julgadas necessarias, comunicando gs conclusoOes

apuradas em laudo tecnicamente [undamentgdo.

§ 32 - A comnicagio des conclus®es apuradas pera eg
caminhada ao Prefeito Mynicipai, no prazo por este '

estipulado, que adotara as providéncias cabiveis.

Das conclusoes e da determinacdo do Prefeito Munici-
pal, o proprietdrio seré notificadc para sanar asg
irregularidades mencionadas na notificacg@o, no prazo

estebelecido.
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CAPITTIO V
DISPOSICUES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 55 — Sxgminsr-se-g de acordo cor o regime urbanistico vi -
gente & época do seu requerimenio, 08 processos admi-
nistratives protocolizados, antes da vigéncia deata °
lei, e em tramitacSo nos Orgaos técnicos municipais,'

de:

I - Aprovagio de projeto de loteamento, ainda ni3o com
cedida, desde que no prazo de 90 (noventa) dias,'
a coniar da dsta da aprowagao, seja promovido seu
registro no Registro de Imdveis, licenciadas g

inicizdas as okras.

II - Iicenga para as obras de loteamento gue ainda ndo
heja sido concediéa, desde gque no prazg de 90 (no
venta) dias, sejam liceneiadas e iniciadas as

obras.

Paragrafo Unico ~ Considera-se iniciadas as obras que
no loteamanto caracterizem a aberitura e o nivelamento

das vias de circulagaa.

Art. 569 - Os prccessos administrativos de modificagao de projg
tos serao examinados de acordo com © regime urbania-
tico vigente a época em que houver sido protoecoliza-
do ra Prefeitura Municipal o reguerimento de modifi-

’
cagao.

Art. 572 — Dacorriios cs prazos a que se refere este Capitulo °
sera exigido novg pedido de aprovac¢fo e de licenga,'

de acordo cor as digposicOes desta Lei.
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DECLIVIDADE DAS VIAS DE CIRCULACAO

DECLIVIDADE MINIMA = 0,5%
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DECLIVIDADE MAXIMA NAS VIAS LOCAIS # 15%
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CONSIDERANDO, gue Baixo Guandu chegou a casa 40 cin——-
gquentenirio de sua emancipagao politica, e tem crescido dia a dia,
ccupando praticamente todas as dreas 2té hoje loteadas;

CONSIDERANDO, que a ocupagac ou dominioc das areas esbo-
cadas no projeto original criteriomamente arguitetadas, j& empur—
rou o crescimente além do Rio Guandu criandc os Bairros Szo José e
Vila Eenedy, seum rrojeto de urbanizagao devidamente aprovado pelos
orgacs ccmpetentes;

CONSIDERANDQ, gue estes Bairros foram criados clandes-
tinamente, e pela nioc existencia de un instrumento de controle —-
permitiu que se fizesse esses loteamentos e sua ocupagac com 0S
meis absurdos eérros, ecpecialmente o sistema vidrio local, assim
como a ausencia total de toda infraestrutura bdsica necessiaria, -
taie como rede de esgoto sanitdrio, rede pluviul, redes de abaste-
cimento de dgua e energia elétrica, a auséncia de Zreas destinadas
a escolas, lazer, esporte, mercado, polfcia, etc.

CONSIDERANDO, que ¢ imprescindivel direcionar o cresci-
mento ordenadamente,scddo necessiric a8 normas legais para por enm
pratica, e gue a sede de Baixo Guandu ja saturada, tende ao surgi-
mento de novos bairros, e para gue nap se repita oe defeitos e -
erros do passado & preciso fixar as diretrizes;

Com fundamento nam considerugoes foitas, o Executivo -
Kunicipal decide o seguinte:
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